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PLAN DNIA

9.00 - 9.15 Powitanie, wprowadzenie

9.15 - 10.30 Dlaczego w ogoble przechodzi¢ na GPR? Rb6znice miedzy rewitalizacjg
"ustawowq" a "pozaustawowq"

10.30 - 10.45 przerwa kawowa

10.45 - 12.15 Procedura przejscia na GPR. Jak sie do tego przygotowacé i jaki czas na
to wybraé?

12.15 - 12.30 przerwa kawowa

12.30 - 14.00 Narzedzia ustawy o rewitalizacji - mechanizmy i potencjalne
zastosowania

14.00 - 15.00 przerwa obiadowa

15.00 - 16.00 Narzedzia ustawy o rewitalizacji - mechanizmy i potencjalne
zastosowania c.d.

16.00 - 17.00 Wolne pytania od uczestnikow, dyskusja podsumowujgca i pozegnanie
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DLACZEGO W OGOLE PRZECHODZIC NA GPR?
ROZNICE MIEDZY REWITALIZACJA ,USTAWOWA”
A ,POZAUSTAWOWA’
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Rewitalizacja w moim miescie/gminie

» Dlaczego prowadzimy rewitalizacje?
» Co juz osiggneliSmy?
» Czy rewitalizacja jest tatwa?

» Czego potrzeba do prawdziwej rewitalizacji obszaru
rewitalizacji w moim miescie/gminie?

» lle lat zajmie nam rewitalizacja - od uchwalenia
programu do osiggniecia jego wizji i wszystkich celow?

» Czy RPO to wystarczajgce zrédto dla osiggniecia tych
celow?
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Dylemat: rewitalizacja z ustawg czy bez?

Aby go trafnie rozstrzygng¢ potrzebna jest analiza dotyczaca:

» roznic proceduralnych, formalnych i merytorycznych miedzy
Sciezkg wg Wytycznych MR a Sciezkg wg ustawy o rewitalizacji,

» dodatkowych narzedzi prawnych wynikajgcych z ustawy oraz ich
przydatnos¢ w konkretnej sytuacji lokalnej i stanie faktycznym,

» stanu debaty publicznej ,wokot rewitalizacji”, uwarunkowan
proceduralnych ,przejScia na GPR” oraz wyboru najlepszego
momentu na dokonanie go.

/Z czasem coraz wiekszego znaczenia nabiera kwestia powoli
zblizajgcego sie terminu wygasniecia okresu przejsciowego
wskazanego w ustawie o rewitalizacji.
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Dylemat: rewitalizacja z ustawg czy bez?

31 grudnia 2023
- koniec okresu przejSciowego



»System” nowego podejscia do rewitalizac;ji

BAZA: Krajowa Polityka Miejska 2023

TRANSFER WIEDZY
WYTYCZN E USTAWA projekty pilotazowe, wymiana dobrych praktyk,

publikacje, warsztaty, szkolenia, centra wiedzy

obligatoryjne przy
ubieganiu sie o §rodki z stosowana
FE 2014-20 fakultatywnie

brak dodatkowych dodatkowe
narzedzi narzedzia
| {
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Ustawa o rewitalizacji

» ustawa co do zasady ma fakultatywny charakter (na dzis ,po dwakro¢”
fakultatywny),

» pozostawia gminom szerokie pole dla elastycznego podejscia
dostosowujgcego rewitalizacje do lokalnych potrzeb,

» odznacza sie innowacyjnym podejsSciem do partycypacji spotecznej w
rewitalizacji,

» odzwierciedla logike dziatan rewitalizacyjnych,

» wprowadza ramy formalnoprawne przygotowania i prowadzenia
procesow kompleksowej rewitalizacji obszarow zdegradowanych
(definicje, zasady i wymogi dotyczgce partycypacji, uregulowanie
sekwencji dziatan rewitalizacyjnych, wymagania co do minimalnego
zakresu merytorycznego GPR, zdefiniowanie narzedzi rewitalizacji, a
takze zmiany w innych ustawach, w tym ,,autonomiczne” (dotyczgce
nie tylko rewitalizacji) w ustawach o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, gospodarce nieruchomosciami i ppp).
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Ustawa o rewitalizacji
» A teraz przejrzyjmy ustawe i omowmy jej zawartosc

» Zmiany ustawy od jej uchwalenia

ISAP

Internetowy System
Aktéw Prawnych

Baza Intemetowy System Aktow
Prawnych - ISAP zawiera opisy

bibliograficzne i teksty akiow
prawnych  opublikowanych —w
wydawnictwach urzedowych:

Dzienniku Ustaw oraz Maonitorze
Polskim, wydawanych  przez
Prezesa Rady Ministrow.

Dz.U. 2015 poz. 1777

Dziennik Ustaw / 2015 / poz. 1777

Ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji

Tekst aktu: D20151777L pdf @5

Tekst ogloszony: D20151777.pdf &

Tekst ujednolicony: D20151777Lj.pdf

Status aktu prawnego: akt posiada tekst jednolity

Data ogtoszenia: 2015-11-03

Data wydania: 2015-10-09

Data wejscia w zycie: 2015-11-18

Data obowigzywania: 2015-11-18

Organ wydajacy: SEJM

Organ zobowiazany: MIN. WEASCIWY DS BUDOWNICTWA, LOKALNEGO PLANOWANIA |

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ORAZ MIESZKALMNICTWA

{
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Nowe podejscie: Definicja rewitalizac;ji

N

Rewitalizacja stanowi proces
wyprowadzania ze stanu kryzysowego obszarow zdegradowanych,
prowadzony w sposob kompleksowy,
poprzez zintegrowane dziatania
na rzecz lokalnej spotecznosci,
przestrzeni
i gospodarki,
skoncentrowane terytorialnie,
prowadzone przez interesariuszy rewitalizacji
na podstawie gminnego programu rewitalizacji.

USTAWA z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji
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Partycypacja spoteczna

Podstawowa zasada: partycypacja obejmuje caty proces rewitalizacji.

Pozostate istotne zasady:

» wtadze zapewniajg, aby wszyscy interesariusze mogli sie
wypowiedzieC w czasie przygotowania, prowadzenia i oceny
procesu rewitalizacji

» poznanie potrzeb i oczekiwan interesariuszy

» edukacja, informacja o celach i istocie rewitalizacji

» dialog, integracja wokot rewitalizacji

» udziat interesariuszy w opracowaniu dokumentéw - zwtaszcza GPR
» wspieranie oddolnych inicjatyw

(| !
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NATEZENIE PARTYCYPACII

¥
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Zrédfo: http://partycypacjaobywatelska.pl/strefa-wiedzy/abc-partycypacii/ 9 '3
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http://partycypacjaobywatelska.pl/strefa-wiedzy/abc-partycypacji/

Partycypacja spoteczna - konkretne wymagania

Komitet Rewitalizacji — stanowi reprezentacje interesariuszy i jest powotywany
zarzgdzeniem Prezydenta

spotkania, debaty, warsztaty, spacery
Konsultacje spoteczne = uwagi + studyjne, ankiety, wywiady, grupy
przedstawicielskie, uwagi ustne (co
najmniej 2 rodzaje aktywnosci)

» Prowadzone w sposob, ktory pozwala na zrozumienie problemow
rewitalizacji - jezyk i forma dostosowane do réznych odbiorcow.

» Informacje o przebiegu konsultacji udostepnia sie publicznie po ich
przeprowadzeniu.

» Konsultacje powinny by¢ prowadzone na obszarze, ktérego dotycza.

PARTYCYPACJA SPOLECZNA W PROCESIE PROGRAMOWANIA | WDRAZANIA
REWITALIZACJI NIE MOZE SIE OGRANICZAC WYLACZNIE DO KONSULTACJI
SPOLECZNYCH | FUNKCJONOWANIA KOMITETU REWITALIZACIJI.




Warsztat

1I'

Partycypacja w GPR
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Ustawa o rewitalizacji

» Struktura GPR

» Warsztat - zawartos¢ GPR wg ustawy a zawartoSc
programow rewitalizacji uchwalanych na podstawie ustawy o
samorzgdzie gminnym (Wytyczne)

www.rpo.lubelskie.pl f (s



Gminny program rewitalizacji

» Podstawowy dokument programowy rewitalizacji.

» Opracowywany dla obszaru rewitalizacji - gdy obszar rewitalizacji jest
podzielony na podobszary, to rowniez gminny program rewitalizacji musi
by¢ podzielony na podobszary.

» Nie rzadziej niz raz na 3 lata podlega ocenie aktualnosci i stopnia
realizacji. Ocena sporzgdzana jest przez wdjta, burmistrza lub
prezydenta miasta i podlega zaopiniowaniu przez Komitet Rewitalizacji.

» Ocena moze rodzi¢ konieczno$é zmiany GPR.
» Zmiana GPR nastepuje w takim samym trybie, w jakim jest uchwalany.

» W przypadku stwierdzenia w wyniku oceny, ze osiggnieto cele GPR rada
gminy uchyla program rewitalizacji w catosci lub czeSci.

' www.rpo.lubelskie.pl 1 (1



Gminny program rewitalizacji — etapy | uchwaty

Diagnoza - okreslenie OZ i OR

N 4
Konsultacje = uchwata o wyznaczeniu OZ i OR
N 4
Uchwata o przystgpieniu do sporzadzenia GPR
N 4
Projekt GPR / opiniowanie przez podmioty = Konsultacje
N 4
Uchwata o przyjeciu GPR
| : | :
| | 1 1
1 1 1 |
v v \ 4 v
Uchwata o Uchwata o U;::]\;Lar:?eo U;:r:\;gar:?eo
23 MPR SUIKZP MPZP
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~ & Uchwata o zasadach
>

wyznaczania sktadu i
dziatania Komitetu
Rewitalizacji
(poprzedzona
konsultacjami)

!

Powotanie Komitetu
Rewitalizacji

Konsultacje: 7+30 dni

Akt prawa miejscowego:

publikacja w WDU oraz czas
na uprawomocnienie




Polityka mieszkaniowa

» Przygotowanie, koordynowanie, tworzenie warunkow |
prowadzenie rewitalizacji sg realizowane przez gmine w sposob
zapobiegajacy wykluczeniu mieszkancow obszaru rewitalizacji z
mozliwosci korzystania z pozytywnych efektow procesu
rewitalizacji, w szczegdlnosci w zakresie warunkdow korzystania z
gminnego zasobu mieszkaniowego (art. 3.2).

» W ustawie o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego dodano przepis, ktory
zobowigzuje do uwzglednia w ww. uchwatach wynikajacych z
GPR dziatan prowadzacych do zapobiezenia wykluczeniu
mieszkancow obszaru rewitalizacji z mozliwosci korzystania z
pozytywnych efektow procesu rewitalizacji, w szczegdlnosci w
zakresie zasad ustalania wysokosci czynszow (art. 40).

{
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Polityka mieszkaniowa - cd.

» Ustawa (art. 15 ust. 1 pkt. 10) wymaga zapewnienia spojnosci
miedzy dziataniami rewitalizacyjnymi a politykg mieszkaniowg
gminy poprzez obowigzek zawarcia w GPR okresSlenia
niezbednych zmian w uchwatach o:

* wieloletnim programie gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy,

« zasadach wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy, w tym zasadach i kryteriach
wynajmowania lokali, ktorych najem jest zwigzany ze
stosunkiem pracy, jezeli w mieszkaniowym zasobie gminy
wydzielono lokale przeznaczone na ten cel.

» Ustawa reguluje, ze w przypadku gdy w zwigzku z rewitalizacja
nastepuje czasowe lub trwate przeniesienie 0sdb poza obszar
rewitalizacji, GPR nie moze o nich ,zapomina¢” i musi obejmowac
dziatania skierowane do tych osdb (art. 15 ust.4).
‘ il f
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Planowanie przestrzenne

> Ustawa (art. 15 ust. 1 pkt. 13 i 14) wymaga jednoznacznego
zdefiniowania powigzan miedzy procesami rewitalizacji a
planowania przestrzennego poprzez:

* wskazanie zakresu niezbednych zmian w studium oraz
wskazanie plandéw miejscowych do uchwalenia lub zmiany,

* w przypadku wskazania koniecznosci uchwalenia MPR -
wskazanie granic obszardw, dla ktorych plan ten bedzie
procedowany tacznie z procedurg scalen i podziatow, a takze
wytycznych w zakresie ustalen tego planu,

» obowigzkowy zatgcznik graficzny przedstawiajacy podstawowe
kierunki zmian funkcjonalno-przestrzennych obszaru
rewitalizacji.

. www.rpo.lubelskie.pt 7 s
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Planowanie przestrzenne - cd.

» W przypadku gdy ustalenia GPR sg niezgodne ze studium
przeprowadza sie, w celu jego dostosowania do GPR,
uproszczone postepowanie (bez uchwaty inicjujgcej oraz
whnioskow do studium) (art.20 ust.1-2).

» Dopuszcza sie jednoczesne prowadzenie postepowania w
sprawie zmiany studium oraz w sprawie uchwalenia albo zmiany
planu miejscowego. Uchwalenie zmiany studium ma nastgpic
przed wytozeniem projektu planu miejscowego (art.20 ust.3).

» Dopuszcza sie wszczecie postepowan w sprawie zmiany studium
lub w sprawie uchwalenia albo zmiany planu miejscowego przed
uchwaleniem, ale po opublikowaniu projektu GPR (art.20 ust.4).

(1 www.rpo.lubelskie.pl f (1



NAJISTOTNIEJSZE ROZNICE MIEDZY SCIEZKA
USTAWOWA A POZAUSTAWOWA (1)

wg ustawy o

rewitalizacji

tylko wg
Wytycznych MR

KONSULTACIE
| PARTYCYPACIA
SPOLECZNA

ZDEFINIOWANE = OGOLNE
ZASADY ORAZ PROCEDURY
KONSULTACYIJNE (art.5-7)

NIEZBEDNE, ALE BEZ
SZCZEGOLOWYCH
UREGULOWAN

WSPOLPRACA Z
INNYMI ORGANAMI
WLADZY

ZOBOWIAZANIE ORGANOW
| PODMIOTOW DO
WSPOLPRACY (art.3 ust.3)

POZADANA, ALE BRAK
KONKRETNYCH
PRZEPISOW

KOMITET WYMAGANY, JAK | UCHWALA  CIALO TEGO TYPU POZADANE,

REWITALIZAC)I O ZASADACH WYZNACZANIA |  ALE BRAK SZCZEGOtOWYCH
DZIALANIA (art.7) UREGULOWAN

UCHWALA JEST NIEZBEDNA | STANOWI  NIE JEST WYMAGANA

DELIMITACYJNA

AKT PRAWA MIEJSCOWEGO
(art.8-13)

www.rpo.lubelskie.pl '



NAJISTOTNIEJSZE ROZNICE MIEDZY SCIEZKA
USTAWOWA A POZAUSTAWOWA (2)

wg ustawy o tylko wg
rewitalizacji Wytycznych MR
POLITYKA OBOWIAZEK BRAK SZCZEGOtOWYCH
MIESZKANIOWA SKOORDYNOWANIA Z TRESCIA  ODNIESIEN
GPR (art.15 ust.1 pkt. 10)
PLANOWANIE OBOWIAZEK UWZGLEDNIANIA  BRAK SZCZEGOLOWYCH
PRZESTRZENNE TRESCI W GPR (art.15 ust.1  ODNIESIEN
pkt. 13 i 14)
OPINIOWANIE PRECYZYJNIE BRAK OBOWIAZKOW W TYM
PROJEKTU GPR SFORMULOWANE ZAKRESIE
WYMAGANIA (art.17)
MONITORING, SCISLE OKRESLONA WYMAGANE, ALE BRAK
OCENA | ZMIANY CZESTOTLIWOSC OCENY SZCZEGOLOWYCH
(art.22-23) UREGULOWAN
(1
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Narzedzia wdrozeniowe ustawy o rewitalizacji
Specjalna Strefa Rewitalizacji (SSR)

» Podstawowe prawne narzedzie rewitalizacji
» Specjalne zasady (art.25-36).

» Ustanawiana dla catego obszaru (lub podobszaru rewitalizacji) na
max. 10 lat - bez mozliwosci przedituzenia. Dopuszcza sie podjecie
odrebnych uchwat ustanawiajacych dla podobszardw rewitalizacji.

» Wyznaczana w celu realizacji przedsiewzie¢ rewitalizacyjnych
zapisanych w gminnym programie rewitalizaciji.

» Jej wyznaczenie musi by¢ przewidziane w gminnym programie
rewitalizacji (art. 15.1 pkt. 12).

» Uchwata stanowi akt prawa miejscowego.

l"
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Narzedzia wdrozeniowe ustawy o rewitalizacji
Miejscowy Plan Rewitalizacji

posiada wszystkie cechy planu

> szczegélna forma mpzp miejscowego, a procedura jego

uchwalania jest niemal tozsama

poza elementami planu

» fakultatywno$¢ ustalen miejscowego, w MPR mozna

okresla¢ nowe, wiasciwe dla
rewitalizacji

= Wizua|izacja planu jak najlepsze zobrazowanie idei
planu dla niespecjalistow

» Moze by¢ uchwalony na obszarze rewitalizacji i obejmowac catos¢ lub
fragment tego obszaru (jeden lub kilka MPR).

» Tryb sporzadzenia MPR jest zblizony do MPZP.

Rozwigzania urbanistyczne i z zakresu gospodarki nieruchomosciami
(stosowane powszechnie) wprowadzone ustawag o rewitalizacji -

wsparcie procesu rewitalizaciji.

{
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PROCEDURA PRZEJSCIA NA GPR.
JAK SIE DO TEGO PRZYGOTOWAC
| JAKI CZAS NA TO WYBRAC?

1" ‘
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Gminny program rewitalizacji — etapy i uchwaty

WARSZTAT
Diagnoza - okreslenie OZ i OR
N 4 -
Konsultacje = uchwata o wyznaczeniu OZ i OR - Uchwata o zasadach
J - - wyznaczania sktadu i
4 MICISCOnERg dziatania Komitetu
Uchwata o przystapieniu do sporzadzenia GPR Rewitalizacji
(poprzedzona
’ konsultacjami)
Projekt GPR / opiniowanie przez podmioty = Konsultacje
e |
Uchwata o przyjeciu GPR

Powotanie Komitetu

! Rewitalizacji

4--
4-—-

1

i 1
1 1
i 1
v \/

Uchwat Uchwat Uchwata o Uchwata o
cvaéa e chwata o Zmianie Zmianie
R MPR SUIKZP MPZP

Akt prawa miejscowego:

akt prawa akt prawa akt prawa
miejscowego miejscowego miejscowego

publikacja w WDU oraz czas
na uprawomocnienie
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Uchwaty wg ustawy o rewitalizacji

» Zasady wyznaczania sktadu oraz zasady dziatania Komitetu
Rewitalizacji — art. 7 ust. 2

» Wyznaczenie obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji
— art. 8 ust. 1, art. 52 ust. 3 akt prawa miejscowego

» Powierzenie przeprowadzenia konsultacji spotecznych - art. 8
ust. 2

» Uchwata o przystgpieniu do sporzgdzania GPR - art. 17 ust. 1
» Gminny program rewitalizacji — art. 14 ust. 1, art. 52 ust. 4

» Zmiana GPR, w tym zmiana bagatelna - art. 23 ust. 1i 2

» Uchylenie GPR - art. 22 ust. 4

» Ustanowienie SSR - art. 25 ust. 1 akt prawa miejscowego

» Uchwalenie MPR - art. 41 pkt. 6 (art. 37f upizp) akt prawa
miejscowego

1"
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,Przejscie na GPR”. Kiedy i jak?

Analiza potrzeb i korzySci wynikajgcych z zastosowania przepiséw ustawy
o rewitalizacji. Pod uwage wzig¢ nalezy co najmnie;j:

» adekwatnosé przydatnosci narzedzi ustawowych do lokalnych potrzeb,
warunkow i stanow faktycznych,

» potencjalng mozliwoS¢ wprowadzenia w przysztoSci dodatkowych
narzedzi ustawowych,

» obecnie wystepujace i kolejne potencjalnie mozliwe preferencje dla
przedsiewziec rewitalizacyjnych w rozumieniu ustawy,

» ewentualne dazenie do ,samodyscypliny” - wole poddania sie w
procesie rewitalizacji bardziej rygorystycznym regulacjom,

» uwarunkowania czasowe w procesach ubiegania sie o dostep do FE,

» potencjalne ryzyka w procesie ,przejscia”.

(1 www.rpo.lubelskie.pl f (1



Przepisy przejSciowe ustawy o rewitalizac;ji

Art. 52 ust. 1. Do dnia 31 grudnia 2023 r. dopuszcza sie realizacje
przedsiewzie¢ wynikajgcych z programu zawierajgcego dziatania
stuzgce wyprowadzeniu obszaru zdegradowanego ze stanu
kryzysowego, przyjmowanego uchwatg rady gminy, bez uchwalania
GPR. W takim przypadku wyznaczenie w drodze uchwaty obszaru
zdegradowanego i obszaru rewitalizacji, Strefy, a takze uchwalenie
miejscowego planu rewitalizacji nie jest dopuszczalne.

Dotyczy takze programow uchwalonych po 18.11.2015 r. w oparciu
art. 18 ust. 2 pkt 6 ustawy o samorzadzie gminnym.

Art. 52 ust. 2. - przepis przejsciowy, ktory w praktyce traci
znaczenie (dotyczy programow uchwalonych przed dniem wejsScia w
zycie ustawy o rewitalizacji [18.11.2015 r.].

1" ‘
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,Przejscie na GPR”. Czy bedzie to trudne?

Na ile tre§¢ obowigzujgcego programu musi zostaé zmieniona lub uzupetniona,
aby spetni¢ wymagania ustawy (ewentualnie gmina z wlasnej inicjatywy planuje
dokonac¢ okreSlonych zmian w procesie rewitalizacji)?

» czy ulegac zmianie bedzie obszar zdegradowany lub obszar rewitalizacji (ew.
podziat na podobszary)?

» czy dotychczasowe dziatania partycypacyjne spetniajg wymogi ustawy?

» na ile treS¢ dotychczasowego programu rewitalizacji odpowiada minimalnym
wymogom ustawy - czy nalezy poprawia¢ dotychczasowe tresci, czy tylko je
uzupetniac, czy tez niezbedne uzupetnienia wynika¢ beda wytacznie ze
wzgledow formalnych?

» czyijak planowane lub wymuszone zmiany wptyng na realizacje
przedsiewziec¢, osigganie celdow i planowanych wartosci wskaznikow (w tym
dotyczacych przedsiewzie¢ wspoffinansowanych z FE)?

Na podstawie odpowiedzi na powyzsze pytania jasne stanie sie na ile nalezy sie
cofngé w cyklu programowania rewitalizacji i ile potrwa proces ,,przejscia”.
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NARZEDZIA USTAWY O REWITALIZACJI -
MECHANIZMY | POTENCJALNE ZASTOSOWANIA
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RELACJA MIEDZY GPR A MPR

DOKUMENT
STRATEGICZNO-
GMINNY PROGRAM REWITALIZACII OPERACYJNY OBEJMUJACY
ZINTEGROWANE DZIALANIA
ROZNEGO RODZAJU

AKT PRAWA MIEJSCOWEGO

MIEJSCOWY PLAN REWITALIZACII Z ELEMENTAMI
(art. 37f - 37n upizp) DOKUMENTU

WYKONAWCZEGO
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GPR a wynikajgce z niego dziatania planistyczne

mozliwo$¢é kumulowania i naktadania dziatan
- skrécenie procedur oraz ograniczenie ,maratonu konsultacyjnego”

Prace nad GPR » Uchwata o przyjeciu GPR

publikacja projektu GPR brak rozpatrywania wnioskow

'

Uchwalenie
studium

Prace nad zmiang stuidium »

brak uchwaty inicjujgcej

ogtoszenie o przystapieniu Prace nad planem miejscowym » Uchwalenie planu
(mpzp lub MPR) miejscowego
uchwata o przystgpieniu

wytozenie projektu planu

okres, gdy mozliwe sg rownolegte prace nad GPR, studium i planem miejscowym

| |
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RELACJA MIEDZY GPR A MPR

GMINNY PROGRAM REWITALIZACII

?
MIEJSCOWY PLAN MIEJSCOWY PLAN
REWITALIZACJI ZAGOSPODAROWANIA
(art. 37f upizp) PRZESTRZENNEGO

(art. 15 upizp)

Wybor ,Sciezki” MPZP lub MPR jest fakultatywny - decyzje nalezy

podjac w oparciu o lokalne uwarunkowania i racjonalne przestanki.

Jesli na OR obowigzuje MPZP i przyjeto GPR poprzez zmiane MPZP
mozna uchwali¢ MPR

www.rpo.lubelskie.pl ' (1




POROWNANIE MPR | MPZP

MPR

(art. 37 upizp)

MPZP
(art. 15 upizp)

SCALENIA
| PODZIAL
NIERUCHOMOSCI

MOZLIWE (ROWNOCZESNIE)
NA BAZIE USTALEN GPR

PROWADZONE ODREBNIE DLA
OBSZAROW WSKAZANYCH
W STUDIUM

OGRANICZENIE

MOZLIWE WPROWADZENIE

MOZLIWE W OPARCIU O

DZIAtALNOSCI ZAKAZU/OGRANICZENIA SPOSOB UZYTKOWANIA

HANDLOWE] | e TERENOW, OGRANICZENIE

UStUGOWE A WOH TYLKO NA BAZIE
DZIAtALNOSCI HANDLOWE) bl

DOTYCHCZASOWE ART. 35 UPIZP ART. 35 UPIZP

UZYTKOWANIE (KONTYNUOWANIE OBOWIAZUJE

TERENU UZYTKOWANIA) NIE

(HANDEL/USLUGI) STOSUIJE SIE

ODSZKODOWANIA | ART. 36 ORAZ ART. 37h UPIZP ART. 36 UPIZP

f 1
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Warsztat

WPLYW NA DZIALALNOSC
HANDLOWA | UStUGOWA

www.rpo.lubelskie.pl f



MPR

(art. 37 upizp)

POROWNANIE MPR | MPZP

MPZP
(art. 15 upizp)

SZCZEGOtOWOSC OPCJONALNA, DOPUSZCZENIE| OPCJONALNA,
ROZWIAZAN SZCZEGOLOWYCH ZAPISOW SKALA 1:500-1:1000
PRZESTRZENNYCH SKALA 1:100-1:1000

FORMY ROZBUDOWANE: PODSTAWOWE:
PREZENTACII WIZUALIZACIJE RYSUNEK | TEKST
PLANU KONCEPCJI, MAKIETY

ORGANIZACIA
RUCHU

MOZLIWE
OKRESLENIE KONCEPCJI OR
| KSZTALTOWANIA ULIC

NIEMOZLIWE
W GESTIlI ZARZADCY
DROGI PUBLICZNEJ

STOSOWANIE
UMOWY
URBANISTYCZNE)J

OKRESLA ZASADY
STOSOWANIA TEGO
MECHANIZMU

www.rpo.lubelskie.pl '

NIE MA TAKIEJ MOZLIWOSCI,
EW. DOBROWOLNE
UMOWY CYWILNOPRAWNE



Warsztat

!

UMOWA URBANISTYCZNA
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MPR - FORMY WIZUALIZACJI USTALEN PLANU

»,Na potrzeby postepowania w sprawie uchwalenia albo zmiany miejscowego
planu rewitalizacji sporzadza sie i publikuje wizualizacje projektowanych
rozwigzan tego planu, sktadajgce sie co najmniej z koncepcji urbanistycznej
obszaru objetego planem, modelu struktury przestrzennej tego obszaru oraz
widokow elewaciji”. (art. 37 g. ust 3 upizp).
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MPR - DODATKOWE NARZEDZIA
SZCZEGOLOWOSC OPRACOWANIA

W MPR rozbudowano mozliwoS¢ ksztattowania urbanistyki i architektury:

» Zwiekszyta sie skala opracowania (1:100 - 1:1000), 1:100 to skala
architektoniczna;

» Dopuszczono mozliwoS¢ okreslenia ,kompozycji przestrzennej nowej
zabudowy i zasad harmonizacji” (szczegotowe zasady ksztattowania
zabudowy);

» Wprowadzono mozliwos¢ ,ustalenia charakterystycznych cech elewac;ji
budynkow” ;

» Mozliwe jest okreSlenie ,szczegdtowych ustalen dotyczacych
zagospodarowania i wyposazenia terendw przestrzeni publicznych, w
tym urzgdzania i sytuowania zieleni, koncepcji organizacji ruchu na
drogach publicznych oraz przekrojow ulic”.

T bl
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———— HrubieszOw

Zrédto: miasto.hrubieszow.pl
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MPR zawierajgc ustalenia odnosnie koncepcji
organizacji ruchu na drogach publicznych oraz
przekrojow ulic (art. 37g ust. 2 pkt. 3) moze byé
narzedziem pozwalajgcym na ksztattowanie ulic jako
przestrzeni publiczne;.

koncepcja organizacji ruchu na drogach
publicznych:

wprowadzenie stref uspokojonego ruchu, stref
zamieszkania, okreslenie kierunku i predkosci
ruchu, zasad prowadzenia ruchu rowerowego,
zasad parkowania przyulicznego itp.

przekroje ulic:

szerokoS¢ pasa drogowego, w tym okreslenie
mozliwosci nasadzen zieleni, usytuowanie matej
architektury, szerokosci pasow jezdni i chodnikéw
(przy zachowaniu wymagan przepisow odrebnych).
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Pokrycie planistyczne obszaru rewitalizacji ; \(l@jsc Qwé/konce;ﬁja zakréu przédsigWziesia
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Zrédto: ZPR m.st. Warszawy do 2022 Zrédito: UM Gdarisk
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Narzedzia prawne Specjalnej Strefy Rewitalizacji

Najwazniejsze szczegblne rozwigzania prawne w SSR to:

» Mozliwos¢ udzielenia prywatnym wiascicielom dotacji na remont lub przebudowe

» Mozliwos¢ wprowadzenia zakazu wydawania decyzji o warunkach zabudowy
(dopuszczalne juz na etapie uchwaty delimitacyjnej)

\4

Utatwienia w gospodarowaniu nieruchomosciami gminnymi
» OkreSlenie spotecznego budownictwa czynszowego jako celu publicznego

» Ustanowienie prawa pierwokupu nieruchomosci
(dopuszczalne juz na etapie uchwaty delimitacyjnej)

» Tryby bezprzetargowe w odniesieniu do niektorych przedsiewziec
rewitalizacyjnych (wykorzystanie potencjatu podmiotow ekonomii spotecznej)

(1 www.rpo.lubelskie.pl f (1



Rozwigzania poprzedzajace ustanowienie SSR
- Przyktad zakazu wydawania decyzji wz

»8§ 5. 1. W celu przeciwdziatania niekorzystnym zmianom w zagospodarowaniu ustanawia sie zakaz wydawania na
obszarze rewitalizacji, o ktérym mowa w § 2, decyzji o warunkach zabudowy, o ktérych mowa w art. 59 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Zakaz, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie dla nastepujgcych zmian sposobu zagospodarowania terenu:

1) budowy lub przebudowy obiektéw budowlanych zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci hazardowej;

2) budowy lub przebudowy obiektéw budowlanych, mogacych znaczacoﬁotencjalnie znaczgco oddziatywac

na srodowisko, o ktérych mowa w Rozporzgdzeniu RadgMinistrg istdpada 2010 r. w sprawie przedsiewziec
mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz. \#. :
3) budowy lub przebudowy obiektéw budowlanych o adlowym o powierzchni zabudowy powyzej

200 m?;
4) budowy obiektow budowlanych z sy
5) przebudowy obiektéw budowla
grzewczego na system zasila rgia elektryczng lub alternatywnym zrédtem energii.

3. Zakaz, o ktbrym mowa w ust? epujgcych zmian sposobu uzytkowania obiektu budowlanego
lub jego czesci:
1) na obiekt budowlany lub jego c2¥8¢ zwigzang z dziatalnos$cig hazardows;

2) mogacych znaczgco Iutﬁncjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko, o ktérych mowa w Rozporzgdzeniu
Rady Ministrow z 9 listopada®2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na srodowisko
(Dz. U. z 2016 r. poz. 71);

3) na obiekt budowlany lub jego cze$é o przeznaczeniu handlowym o powierzchni uzytkowej powyzej 200 m?;

4) na obiekt budowlany lub jego cze$¢ z systemem grzewczym na paliwo state, nie obejmujgcych zmiany systemu
grzewczego na system zasilany paliwem gazowym, energig elektryczng lub alternatywnym zrédtem energii.”

il
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Rozwigzania urbanistyczne (stosowane
powszechnie) wprowadzone ustawg o rewitalizacji
— wsparcie procesu rewitalizacji

>

>

,Materialne” zasady planowania - wprowadzenie merytorycznych podstaw
planowania przestrzennego wspierajgcych ,filozofie” rewitalizaciji.

Bilansowanie terenéw pod zabudowe w studium - poSrednio stuzy¢ ma
zahamowaniu nieracjonalnego przeznaczania pod zabudowe kolejnych
terenow typu ,greenfield”.

Ograniczenie mozliwosci uchylania plandow przez wojewode - zwiekszona
stabilnoS¢ plandw miejscowych w obrocie prawnym.

Ustawa o podatkach i optatach lokalnych - zwiekszona stawka podatku
za brak realizacji planu

Ustawa o gospodarce nieruchomosciami - nowe cele publiczne / nowe
formy ograniczenia sposobu korzystania z nieruchomosci / mozliwoSé
sprzedazy nieruchomosci z bonifikatg

o Bl | 4 4 ; of | 4
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Najwazniejsze potencjalne mozliwosci
wykorzystania narzedzi ustawy o rewitalizacji

>

Zwiekszenie przez gmine stanu posiadania nieruchomosci na obszarze
rewitalizacji: szersza mozliwos¢ bezpoSredniego wptywania na procesy
zachodzgce na obszarze rewitalizacji oraz dyskontowania ekonomicznych
efektow zmian dokonujgcych sie w wyniku realizacji GPR.

MozliwoS¢ porzadkowania stosunkéw wtasnosciowych w rejonach zabudowy
mieszkaniowej (w tym przywracania petnej wtasnosci komunalnej w budynkach o
mieszanej strukturze wtasnosci) - czesto stanowi to warunek konieczny dla
podjecia ambitnych dziatan na rzecz poprawy warunkow zamieszkania i
modernizacji tkanki miejskiej.

Usuniecie ryzyka zablokowania proceséw inwestycyjnych w stosunku do zasobu
komunalnego przez pojedynczych lokatorow nie wykazujgcych gotowosci do
wyprowadzkKi.

MozliwoS¢ zapobiezenia niepozgdanym inwestycjom na obszarze rewitalizacji w
okresie przed uchwaleniem planu miejscowego.

MozliwoSc¢ elastycznego ksztattowania przynajmniej czeSci zamowien
publicznych odnoszacych sie do obszaru rewitalizacji pod katem
optymalizowania ich z punktu widzenia korzysci dla lokalnej spotecznosci.
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pomagamy miastom maqdrze sie rozwijac

<< ' projekty miejskie

Dziekuje za uwage

% www.projektymiejskie.pl

® .0 fb.com/projektymiejskie

{ J
...
Fundusze : x . Unia E jska
Europejskie Rzeczpospolita ‘7; a lUbel‘Skl’e Ql:?ope?:[ggu?\{iisze
Program Regionalny - Polska (S‘“ak&’ fyc‘e-/ Strukturalne i Inwestycyjne

Projekt wspotfinansowany ze sSrodkéw Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego i Europejskiego Funduszu Spotecznego

- o bl ‘

www.rpo.lubelskie.pl ' (1


http://www.projektymiejskie.pl/
http://www.fb.com/projektymiejskie

