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Zadanie pn.: , Ustuga dotyczgca kompleksowego wsparcia eksperckiego w zakresie
rewitalizacji” jest realizowane przy wspotfinansowaniu ze sSrodkow Unii Europejskiej,
w ramach Programu Operacyjnego Pomoc Techniczna 2014-2020.

Fundusze ; . i
2€ Rzeczpospolita 2+ lubelskie
Europejskie - Polska i Jm@'gya'e/

Pomoc Techniczna

Unia Europejska
Fundusz Spoéjnosci

WWW.DELTAPARTNER.ORG.PL




02.

ZAKRES TEMATU

Planowanie przestrzenne a Gminny
Program Rewitalizacji;

Zataczniki graficzne
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Planowanie przestrzenne a rewitalizacja

Planowanie przestrzenne - gtdwny instrument polityki przestrzenne,;.
Dotyczy co najmniej trzech poziomow integracji zjawisk spotecznych —
miasta (gminy), regionu i kraju.

Rewitalizacja oraz planowanie przestrzenne sg instrumentami
(narzedziami) wprowadzania zmian w przestrzeni.

Rola przestrzeni publicznych w obszarze rewitalizacji:
* nawigzywanie relacji

* miejsce integracji spotecznej

* przeciwdziatanie wykluczeniu spotecznemu

* przeciwdziatanie segregacji

 podnoszenie poczucia identyfikacji z miejscem
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Planowanie przestrzenne a rewitalizacja — aspekty
prawne

Ustawa o rewitalizacji

e zmiana Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego,
uchwalenie albo zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzeni

® na rzecz gminy prawo pierwokupu wszystkich nieruchomosci potozonych na obszarze
rewitalizacji

* na obszarze rewitalizacji zakaz wydawania decyzji o warunkach zabudowy

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

e Miejscowy plan rewitalizacji
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Planowanie przestrzenne na poziomie lokalnym

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Studium uwarunkowan

i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan rewitalizacji

e nie jest aktem prawa
miejscowego

e jest dla gminy
dokumentem
obligatoryjnym

e jest sporzadzany dla
obszaru catej gminy

e sktada sie z czesci
tekstowej i graficznej

* nie odnosi sie do
zagadnien zwigzanych z
rewitalizacjg

e jest aktem prawa
miejscowego

e nie jest dla gminy
dokumentem
obligatoryjnym

e jest sporzgdzany dla catosci
lub czesci obszaru gminy

e sktada sie z czesci
tekstowej i graficznej

* nie odnosi sie do
zagadnien zwigzanych z
rewitalizacjg

e jest szczegblng forma
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

* moze by¢ uchwalony dla
catosci lub czesci obszaru
rewitalizacji po
wczesniejszym uchwaleniu
GPR

e sktada sie z czesci
tekstowej i graficznej

® obejmuje szereg zasad i
ustalen

WWW.DELTAPARTNER.ORG.PL




Planowanie przestrzenne na poziomie lokalnym

Nowelizacja ustawy o planowaniu przestrzennym

Standardy urbanistyczne

Plan ogodlny

Zintegrowane
projekty
inwestycyjne

Plan Decyzje
zabudowy lokalizacyjne
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Wskazanie sposobu realizacji gminnego programu
rewitalizacji w zakresie planowania
i zagospodarowania przestrzennego

Zapisy studium i planu miejscowego powinny gwarantowac
wykonalnos¢ zadann o charakterze inwestycyjnym wynikajagcym z GPR.

Plany zagospodarowania ustanawiajg szczegdtowe przepisy obowigzujgce
na danym terenie, bedace podstawg do wydawania decyzji o pozwoleniu
na budowe dla inwestycji.

Istotna jest analiza wystepowania plandw miejscowych w zasiegu granic
obszaru rewitalizacji, jak rowniez zbadanie szczegétowych ustalen planéw
w odniesieniu do zakresu przedsiewziec rewitalizacyjnych.

Jesli w GPR pojawig sie przedsiewziecia o zakresie niezgodnym
z przeznaczeniem w studium, nalezy wszczg¢ procedure zmiany studium.
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Nadrzednos¢ GPR nad Studium

Art. 20.1. W przypadku gdy ustalenia gminnego programu
rewitalizacji sg niezgodne ze studium uwarunkowan i
kierunkdbw  zagospodarowania  przestrzennego  gminy,
przeprowadza sie postepowanie w sprawie zmiany tego
studium, w celu jego dostosowania do gminnego programu
rewitalizacji.
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Nadrzednos¢ GPR nad Studium

2. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzgdza projekt zmiany studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy,
uwzgledniajgcy ustalenia gminnego programu rewitalizacji, niezwtocznie po
uchwaleniu tego programu. Postepowanie w sprawie zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy prowadzi
sie w trybie okreslonym w przepisach ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przy czym:

1) przepisu art. 9 ust. 1 tej ustawy nie stosuje sie;

2) ogtaszajac o przystgpieniu do sporzadzania projektu zmiany tego studium w
sposob okreslony w art. 11 pkt 1 tej ustawy, wojt, burmistrz albo prezydent
miasta nie okresla formy, miejsca i terminu skfadania wnioskow
dotyczacych tego studium;

3)wdjt, burmistrz albo prezydent miasta, sporzgdzajgc projekt zmiany tego
studium na podstawie art.11 pkt 4 tej ustawy, nie rozpatruje wnioskow
dotyczacych studium.
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Nadrzednos¢ GPR nad Studium

3. W przypadku, o ktorym mowawust.1l, dopuszcza sie jednoczesne prowadzenie
postepowania w sprawie zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz w sprawie uchwalenia albo zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Uchwalenie zmiany tego
studium nastepuje przed wytozeniem do publicznego wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego albo jego zmiany.

4. Postepowanie w sprawie zmiany studium uwarunkowan i kierunkdow
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz w sprawie uchwalenia albo zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego mozna wszczgé przed
uchwaleniem gminnego programu rewitalizacji, a po sporzadzeniu i zamieszczeniu na
stronie podmiotowej gminy w Biuletynie Informacji Publicznej projektu gminnego
programu rewitalizacji. Uchwalenie zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy nastepuje po uchwaleniu gminnego
programu rewitalizacji.
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Nadrzednos¢ GPR nad Studium

Jesli w GPR pojawig sie projekty o zakresie niezgodnym z przeznaczeniem w studium,
nalezy wszczg¢ procedure zmiany tego studium, korzystajac z przywileju w art. 20 ust.
1 ustawy o rewitalizacji w celu dostosowania go do zapiséw GPR.
Zmiany beda niezbedne takze w przypadku, gdy wystepuje wyrazny rozdzwiek miedzy
zapisami GPR a trescig studium, np.:
* zbyt duze rezerwy terendw przeznaczonych pod funkcje mieszkaniowa

w studium ograniczajg prowadzenie dziatan rewitalizacyjnych, gdyz zezwalajg na

rozwoj zabudowy mieszkaniowej na peryferiach gminy, kosztem inwestowania na
obszarze rewitalizacji;

* w wyniku prowadzonych prac rozwojowych zmienita sie struktura funkcjonalno-
przestrzenna gminy (np. w wyniku budowy obwodnic i sieci nowych drog), ktéra
wptyneta na zmiane kierunkdw rozwoju i charakteru zabudowy, wywotujgc skutek
rowniez na obszarze rewitalizacji;

* tereny wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji i rekultywacji wskazane w studium
nie pokrywajg sie z granicami obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji
wynikajgcego z GPR.
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Nadrzednos¢ GPR nad Studium. Gminny Program Rewitalizacji
Miasta Watbrzycha na lata 2016-2025

Przyktad:
Gminny Program Rewitalizacji Miasta Watbrzycha na lata 2016—-2025 - fragment

,0becnie obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego nie odpowiada potrzebom gminy. Ogranicza
rozwdj czesci terendw, na pozostatych zas nie daje silnej podstawy do wszczecia
dalszych dziatan planistycznych w celu prowadzenia polityki rozwoju okreslonej
w Strategii Zrbwnowazonego Rozwoju Miasta Watbrzycha do 2020 r. (...) Istniejace
w  Studium rezerwy mieszkaniowe zabezpieczajg rozwdj budownictwa
mieszkaniowego na ok. 170 lat — mimo rezygnacji z budowy wskazanych nowych
osiedli. Potencjalne skutki utrzymywania tych rezerw, przyzwalajgce na proces
rozlewania sie miasta w sytuacji wyludniajgcego sie centrum, istotnie zaburzaja
prowadzenie polityki rozwoju zdefiniowanej w Strategii (...) Rozwoju Watbrzycha
do 2020 r., jak rédwniez procesu rewitalizacji w swietle opracowanego dla najbardziej
aktualnych uwarunkowan Gminnego Programu Rewitalizacji Miasta Watbrzycha”.
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Zatacznik graficzny GPR - kierunki zmian funkcjonalno-
przestrzennych obszaru rewitalizacji

Zatgcznik graficzny petni  funkcje ilustracyjng, pozwala na uchwycenie
na mapie zmian wynikajgcych z kierunkow interwencji rewitalizacyjne;j

Przedstawia podstawowe kierunki zmian funkcjonalno-przestrzennych

Na mapie wskazuje sie uwarunkowania przestrzenne obszaru rewitalizacji
oraz elementy uwarunkowan prawnych

Sporzgdzony na mapie w skali co najmniej 1:5000, opracowany
z wykorzystaniem tresci mapy zasadniczej, a w  przypadku jej braku -
z wykorzystaniem tresci mapy ewidencyjnej w rozumieniu ustawy Prawo
geodezyjne i kartograficzne.

Sporzgdzajgc mape warto skorzysta¢ z pomocy eksperta, doswiadczonego
w tworzeniu map, analiz GIS

Pomocne bedzie réwniez opracowanie GUS: , Mapy statystyczne. Opracowanie i
prezentacja danych”

WWW.DELTAPARTNER.ORG.PL




Zatacznik graficzny GPR - kierunki zmian funkcjonalno-
przestrzennych obszaru rewitalizacji

W praktyce na mapie zaznacza sie istniejgce uwarunkowania przestrzenne
obszaru rewitalizacji (np. wazniejsze obiekty i przestrzenie publiczne, obszary
objete ochrong konserwatorskg, tereny parkéw i skwerdow, elementy
zabudowy miejskiej) oraz elementy uwarunkowan prawnych (obszary objete
mpzp i granice obszaru rewitalizacji).

Na kierunki zmian wymagajgce zaprezentowania na mapie moga sktadac sie
informacje na temat lokalizacji obiektow objetych  projektami
rewitalizacyjnymi w GPR, obiektéw, dla ktorych planowana jest zmiana funkgji
czy terendw wymagajacych przeksztatcen.

WWW.DELTAPARTNER.ORG.PL




Zatgcznik graficzny GPR — przyktad Gdansk

ZALACZNIK GRAFICZNY NR 3
PODSTAWOWE KIERUNKI ZMIAN FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNYCH PODOBSZAR NOWY PORT Z TWIERDZA WISLOUJSCIE
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Btedy przy sporzadzaniu zatgcznikow graficznych

Wykorzystanie podktadu mapowego ztej jakosci, uniemozliwiajgcego jednoznaczng
identyfikacje przebiegu granic

Wykonanie zatgcznika w zbyt matej skali — powodujgce brak mozliwosci
jednoznacznej identyfikacji przebiegu granic

Wskazanie miejscowosci na mapie wytgcznie za pomocg sygnatury, a nie — jak
powinno by¢ wykonane prawidtowo — za pomoca granic

Granica obszaru rewitalizacji nie jest tozsama z granicami dziatek ewidencyjnych

Niestaranne wyznaczenie granic obszaréow (np. z kontekstu wynika, ze granice OR
stanowig granice sofectw, ale na zatgczniku graficznym wskutek niestarannego
wykonania mapy — granice te sg rozbiezne)

Ograniczenie do zaznaczenia na mapie tylko punktéw lokalizacji przedsiewziec
rewitalizacyjnych

Obszar rewitalizacji obejmujgcy obszary niebedgce obszarem zdegradowanym

Traktowanie OR i OZ jako jednostek roztacznych, podczas gdy OR powinien by¢
pokazany jako czes¢ OZ
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